Inscrita la present resolucié en el dia d'avui,
al foli ... 2Q6%)...... del Libre especial destinat
Ajuntament de a tal efecte. Sant Just Desvern, 1] [oR [204T
Sant Just Desvern EL/LA SECRETARI/A GENERAL

DECRET

ANUL-LACIO DE LA RESOLUCIO DE L’ALCALDIA DE 5 D'ABRIL DE 2011,
D*APROVACIO DEFINITIVA DEL CANVI DEL SISTEMA D’ACTUACIO
URBANISTICA, DE COMPENSACIO A COOPERACIO, DE LA UNITAT
D’ACTUACIO UNICA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 8 B “MAS LLUI”,
DE SANT JUST DESVERN, I DE DISSOLUCIO DE LA JUNTA DE
COMPENSACIO, EN COMPLIMENT DE LA SENTENCIA 34/2012 DE 31 DE
JULIOL DE 2012 DEL JUTJAT CONTENCIOS ADMINISTRATIU NUM. 4 DE
BARCELONA. EXP AUM 2010 45.

Per acords de la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona de dates 13 de juliol de
2005 i 25 de gener de 2006, publicats al DOGC nim. 4644 de data 30 de maig de 2006,
es va aprovar definitivament el Pla Parcial del sector Mas Llui, a executar per
reparcel-lacid en la modalitat de compensacio basica.

Per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de data 12 de
febrer de 2007 es va aprovar definitivament la modificaci6é puntual del PGM per a la
concrecié de I'habitatge de protecci6 piblica i la determinacié del nombre d'habitatges
en el mateix Sector.

Per acord de la Comissi6 Territorial d'Urbanisme de Barcelona de data 24 de gener de
2008 es va aprovar definitivament la modificaci¢ puntual del Pla parcial del sector Mas
Llui que, entre d"altres, modificava I'article 25 de les ordenances del Pla parcial,
establint que I'Ajuntament permetria als propietaris edificar simultaniament a I'execucid
de les obres d'urbanitzacid. un cop es trobessin determinades fisicament les alineacions i
rasants, aixi com disposada la xarxa de clavegueram i que les llicéncies d'ocupacié dels
habitatges construits no es podrien obtenir fins que les obres d'urbanitzacié haguessin
finalitzat.

Per Decret d'Alcaldia de data 15 de novembre de 2006 es va aprovar definitivament el
projecte de reparcel-laci6 del sector Mas Llui i per Decret d'Alcaldia de data 28 de
setembre de 2007 es va aprovar |'operacio juridica complementaria d’aquest projecte.

Per Decret d'Alcaldia de data 21 de novembre de 2007 es va aprovar definitivament el
projecte d'urbanitzaci¢ del Pla Parcial del sector del Mas Llui, donant-se, per Decret
d'Alcaldia de data 30 de juny de 2008, per complimentades les condicions imposades en
el Decret d’aprovacid del projecte.

En data 23 d'octubre de 2007, I'empresa municipal PROMUNSA., propietaria adherida a
la Junta de Compensacio, havia adjudicat la construccié de 74 habitatges de proteccié
oficial i 24 habitatges de promocié municipal al sector.

La Junta de Compensacid. en sessi¢ de I'Assemblea General celebrada el 28 de gener de
2008 va adjudicar les obres d'urbanitzacié a la UTE formada per les empreses TEYCO,
S.L. i COPISA. Posteriorment i degut a la mala situacié econdmica del mercat

Placa Verdaguer, 2

08960 - Sant Just Desvern
Teléfon 93 480 48 00

Fax 93 480 48 79

¢/e: ajuntament@santjust.com



Ajuntament de
Sant Just Desvern

ANUL'LACIO DE LA RESOLUCIO DE L’ALCALDIA DE 5 D’ABRIL DE 2011,
D*'APROVACIO DEFINITIVA DEL CANVI DEL SISTEMA D’ ACTUACIO
URBANISTICA, DE COMPENSACIO A COOPERACIO, DE LA UNITAT
D*ACTUACIO UNICA DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR 8 B “MAS LLUI”,
DE SANT JUST DESVERN, I DE DISSOLUCIO DE LA JUNTA DE
COMPENSACIO, EN COMPLIMENT DE LA SENTENCIA 34/2012 DE 31 DE
JULIOL DE 2012 DEL JUTJAT CONTENCIOS ADMINISTRATIU NUM. 4 DE
BARCELONA. EXP AUM 2010 45.

immobiliari. la Junta de Compensacio va decidir en una nova Assemblea General
celebrada en data 1 de juliol de 2008 no adjudicar les obres en la seva totalitat, perd si
les d'una primera fase d'infraestructures i vialitat, fet que permetia que els promotors
d'habitatge poguessin simultanejar I'edificacié amb la urbanitzacié. d’acord amb les
modificacions introduides a les ordenances del Pla Parcial.

Per acord de I'Assemblea General de la Junta de Compensacid de data 24 de novembre
de 2008 es varen adjudicar les obres de la primera fase del projecte d'urbanitzacid a la
UTE formada per les empreses TEYCO, S.L. i COPISA, per un import de 7.554.516.55
€ i amb un termini d'execucié de 15 mesos.

Per acord de I'Assemblea General de la Junta de data 28 de gener 2009 es van adjudicar
les obres corresponents a I'execucio de les xarxes de subministrament de serveis i
soterrament de serveis existents del sector.

- Quantitat total d’obra d’urbanitzacié adjudicada: 11.772.704€
- Termini d’execucid: 15 mesos.

Tot i haver procedit la Junta de Compensacio a la seva adjudicacid. aquestes obres no
varen comengar fins després que es signés, en data 15 d’abril de 2009, un conveni
urbanistic entre I’Ajuntament i la Junta de Compensacié pel qual:

A) L’Ajuntament i els promotors d’habitatge protegit adoptaven, pel que afectava a la
matéria objecte d'aquesta resolucid, els compromisos segiients:

» Bestreta de I’ajuntament a la Junta de Compensacid per un total de 3.606.072€,
consistent en la devoluci6 d’una quantitat ja satisfeta pels propietaris i a
I’alliberament temporal del compromis de pagament d’una altra quantitat, ambdues
previstes en el pla parcial per a fer front a inversions d’accessibilitat i mobilitat
respecte a la millora d’infraestructures i dotacions locals.

+ Compromis de I’ajuntament de no reclamar abans del mes de maig de 2010
aquestes quantitats alliberades provisionalment.
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+ Compromis de les empreses promotores d'habitatge protegit d aportar un total de
1.991.569€ durant el procés dexecucio de |'obra, en concepte de quotes
d’urbanitzacié.

B) La Junta de Compensaci6. pel que afectava també a la matéria objecte d’aquesta
resolucio, assumi els compromisos segiients:

= Compromis d’iniciar el dia 15 d"abril de 2009 les obres d’urbanitzacié adjudicades
en primera fase i d'acabar-les en 15 mesos, és a dir 15 de juliol de 2010.

» Compromis de subscriure amb els promotors d’habitatge protegit els acords
necessaris per a poder simultanejar I"obra d’urbanitzacio i la d*edificaci6, mantenint
els terminis d’execucié compromesos.

« Compromis de comengar la urbanitzacio abans del quinzé mes des de I'inici de la
primera fase i finalitzar com a maxim el 31 d’octubre de 2010, les obres
d’acabaments de superficie corresponents a la primera fase per a que els
constructors d'habitatge protegit poguessin obtenir la llicéncia de primera ocupacid
i lliurar claus dels habitatges finalitzats.

-« Compromis d’inici de la resta d”obres d urbanitzacié el mes de gener de 2011.

En resum, segons el conveni signat, el sector piblic o sense finalitat de lucre finangava
I’obra d’urbanitzaci6 adjudicada per la Junta quasi en el 50% del cost de I'obra i els
serveis adjudicats, mentre que la seva participacio en I’aprofitament de] sector no arriba
al 25% del total.

Per la seva banda els propietaris privats de la Junta de Compensacid que representen
Ialtre 75% de I’aprofitament, aportaven el 50% del cost de I’obra adjudicada i la seva
presumpta capacitat de gestio per a agilitar I'execuci6 de la urbanitzacid basica i
d’aquella necessaria per a poder lliurar en termini els habitatges de proteccio oficial en
construccid, comprometent-se a complir uns terminis d’inici i finalitzacié de cadascuna
de les etapes d'execucid de I'obra convingudes.

Propera ja la data prevista per al lliurament de claus dels habitatges protegits, els
promotors d'habitatge public posaren de manifest a les reunions de la Junta de
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Compensacio la seva preocupacio pel retard que sofrien les obres d’urbanitzacié. També
el representant de I’ Administracié actuant va manifestar en les Assemblees celebrades
per la Junta la inquietud de 1'ajuntament per la mateixa causa, fins al punt que —en data
14 de juny de 2010- es va dirigir un requeriment formal a la Junta advertint-la que de
mantenir-se el retard I’ajuntament adoptaria les mesures oportunes per a garantir el
compliment dels terminis,

En data 17 de setembre de 2010, mitjangant Informe Técnic, ’ajuntament constata que
no s'havien finalitzat les obres d’urbanitzacié adjudicades en primera fase (que haurien
d’haver resultat acabades el 15 de juliol. ni tampoc s’havien iniciat (ni tant sols
adjudicat) les obres d’acabaments de superficie la finalitzacid de les quals estava
prevista per al 31 d’octubre de 2010. Esdevenia d’aquesta manera impossible atorgar la
llicéncia de primera ocupacid per als habitatges de promocid puablica la construccié dels
quals s’estava finalitzant en aquelles dates.

A la vista d’aquestes circumstancies I’ajuntament, en data 23 de setembre de 2010, va
acordar aprovar inicialment el canvi de modalitat de compensacid a cooperacid i la
dissolucié de la Junta de Compensacid, en base a un Informe Juridic que determinava el
segiient:

1.- INCOMPLIMENT DEL CONVENI. RESCABALAMENT DE L'AJUNTAMENT i
DELS PROMOTORS D'HABITATGE PROTEGIT. REVISIO EN VIA
JURISDICCIONAL DEL CONVENI SUBSCRIT.

No hi ha cap mena de dubte respecte de l'incompliment per part de la Junta de
Compensacic dels compromisos assumits en el conveni de data 15 d’abril de 2009
relatius als terminis d'execucii de l'obra d'urbanitzacio. Fins i tot al-legar wm retard per
causa de forca major en la finalitzacio de les obres d*urbanitzacié adjudicades no podria
resultar admés com a justificacio d'aquest incompliment, doncs la Junta de Compensacic
tampoc ha complert ¢l compromis d'iniciar (ni tant sols adjudicar) les obres

d ‘acabaments de superficic en les dates que es va compromelre a fer-ho.

L'article 25 del Reglament de la llei d urbanisme defineix el régim juridic dels convenis
urbanistics de la manera segiient:

- Els convenis urbanistics tenen naturalesa juridico administrativa i les
qtiestions relatives a [lur compliment, interpretacio, efectes i extincio son
competéncia de l'ordre jurisdiccional contencids administratiu,
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- La formalitzacio | execucid dels convenis urbanistics se subjecta a la
normativa reguladora de les entitats pribliques que els subscriguin.

- Els convenis urbanistics es perfeccionen i obliguen exclusivament a les parts,
d’acord amb llur contingut, des de lhr aprovacio per 1'érgan competent de
l'administracio o entitat pithlica que els subscriu.

La bestreta compromesa en el conveni i realitzada en benefici dels propietaris privats
que integren la Junta de Compensacic, complia una finalital d'interés ptiblic de fomentar
la promocio d'habitatge protegit que ha resultat firustrada per la gestio ineficag i
presumplament negligent de lu iniciativa privada.

Ara be, en el propi conveni ja es preveia recuperar la bestreta quan ['ajuntament licités
les obres per les que anaven destinades origindriament les quantitars Hinrades, essent
aquest un cost integral al compie de liquidaeio del projecte de reparcel-lacié i, per tant,
exigible via quota d urbanitzacio en el moment que l'ajuntament el precisi.

2.- MESURES PER A FINALITZAR LA URBANITZACIO.

No hi ha cap mena de dubte tampoc que ens trobem en un supdsit dels regulats pel
Decret Legislatiu 1/2010. de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei
d'urbanisme que, en el seu article 8.7 determina:

“En matéria de planejament i de gesti urbanistica, els poders ptiblics han de
respectar la iniciativa privada, promoure-la en la mesura més amplia possible i
substituir-la en els casos d'insuficiéncia o d'incompliment.”’

Es tracta doncs de procedir al canvi de modalitat d'actuacid, regulat a 'article 129 del
Reglament de la Llei d "urbanisme:

1.- L'administracio actuant pot acordar, d'ofici o a instancia de les persones
interessades, la substitucic del sistema d'actuacio o de la modalitat diny del
sistema d'actuacié préviament establerts, fins i tof guan I'hagi establert un pla
urbanistic, a través del procediment previst a 'article 113 de la Liei
d'urbanisme.

2.- En el cas que les persones propietaries incompleixin llrs obligacions,
Uudministracio actuant por acordar la substitucid de la modafitat de
compensacic basica o concertada per la de cooperacid, aixi com la substitucii
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del sistema de reparcel-lacic pel d'expropiacii. S ‘entén per incompliment
d ‘obligacions, a aquests efectes_la inactivitat de les persones interessades en
gualsevol de les fases de !'execucic del planejament dins els terminis previsios

per agtiest.

La modalitat d'actuacic per compensacic basica hauria de resultar substituida per la de
cooperacio, amb la finalitat de recuperar la iniciativa de la urbanitzacid, atorgada als
propietaris en el pla parcial quan es va preveure executar el sector en la modalitat de
compensacio, pero continuant a carrec dels propietaris el cost de la urbanitzacio
pendent.

El canvi de modalitat d’actuacio, fins i tot quan I'hagi establert un pla urbanistic, es
framita en les successives fases d’aprovacid inicial, mformacio piiblica i notificacio
individualitzada i aprovacié definitiva, segons all previst a l'article 113 de la Llei
d"urbanisme (actual article 119 del Decret Legislativ 172010, de 3 d'agost, pel qual
s ‘uprova el Text refds de la Llei d'urbanisme).

Al muteix temps, correspon acordar la dissolucid de lu Junta de Compensacic, entitat
urbanistica col-laboradora que s havia constituit amb cardcter immanent a la modalitar
de compensacio. Els propietaris interessats, si ho sol-liciten amb els quorums i
procediments previstos legalment, podran constituir una associacio de cooperacio,
entitat adequada a la modalitat de cooperacio.

Atés gue el procediment de dissolucio de la Junta de Compensacié no es troba
especificament regulat ni a la Llei d'urbanisme ni al sev Reglament, es recomana aplicar
la mateixa tramitacid que es va donar per a la seva constitucié per a donar als
propiefaris afectats les méximes garanties de publicitar i audiéncia,

Finalment caldra requerir la Junta de Compensacié per a que, wn cop dissolta, es
constitueixi I'Grgan liguidador corresponent,

Simudtemiament a la tramitacio del canvi de sistema, I'administracio actuant pot acordar
la licitacio de les obres d urbanilzacid pendents de realitzar,

3.- ELS PROPIETARIS DE SOL DEL SECTOR NO HAN PATRIMONIALITZAT EL
SEU APROFITAMENT. EL RETARD EN L’EXECUCIO NO ES IMPUTABLE A
L’ADMINISTRACIO ACTUANT. MANCA DE FONAMENT PER A UNA
RECLAMACIO DE RESPONSABILITAT DE L’ADMINISTRACIO.
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Podria donar-se el cas que els propietaris afectats pel canvi de modalitat d actuacié
inferpretessin que aquest perjudica els seus inferessos patrimonials | reclamar
responsabilitat a ladministracio actuant.

La nova regulacii de la iniciativa privada en ['execucié wrbanistica introduida per lu Ley
de suelo (RDL 2/2008 de 20 de juny), defineix el dret d 'iniciativa dels particulars per a
Uactivitat d ‘execucid de la urbanitzacié com wuna competéncia propia de I’administracio
actuani que pot resultar delegada perd que ja no pertany per naturalesa al propietari del
861 (Art. 6a) de la LS).

Lexposicic de motius del text refos de la Ley de suelo justifica aquest canvi coneeptual
de la manera segiient;

“El estatuto de la propiedad del suelo, definido —como es tradicional
enire nosotros- cono una combinacion de facultades 1 deberes, entre los

que va no se cuentu el de wrbanizar por las razones expuestas en el

pdrrafo anterior.”
Lal paragraf anterior es diu:

“Si bien la edificacion tiene lugar sobre una finca y accede a su
propiedad —de acuerdo con nuestra concepeion histérica de este
instituto-, por lo que puede asimismo ser considerada como una facultad

del correspondiente derecho, la urbanizacion es un servicio piblico, cuva
gestion puede reservarse fa Administracion o encomendar a privados, v

que suele afectar a una pluralidad de fincas, por lo gue excede tanto

logica como fisicamente de los limites propios de lu propiedead.

També la nova Ley de suelo resol la giiestic de possibles reclamacions de responsabilitat
patrimonial de I’administracié en el cas de canvi de modalitat en ['execucio urbanistica.
En aquest sentit, l'art. 7 de la Ley de suelo, en definir el régim urbanistic del dret de
propietat determina el segiient:

*  Elrégimen urbanistico de la propiedad del suelo es estatutario y resulta de
su vinculacion a concretos destinos, en los términos dispuestos por la
legislacion sobre ordenacién tervitorial y urbanistica.

*  La prevision de edificabilidad por la ordenacion territorial y urbanistica,
por si misma, no la integra en el contenido del derecho de propiedad del suelo.
La patrimonializacion de la edificabilidad se produce dnicamente con su
realizacion efectiva v estd condicionada en todo caso al cumplimiento de los
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deberes y el levantamiento de las cargas propias del régimen que corresponda,

en los términos dispuestos por la legislacion sobre ordenacion territorial v

Ilart. 14.2 de la Ley de suelo afegeix:

“La terminacion de las actuaciones de urbanizacion se producird cuando
concluyan las obras urbanizadoras de conformidad con los instrumentos que
las legitiman, habiéndose cumplido los deberes y levantado las cargas
correspondientes.”

Aixi doncs, en el cas del sector que ens ocupa, en no haver finalitzat la urbanitzacio, els
s6ls es consideren en la situacii basica de sol rural, d'acord amb 1'Art. 12.2 de lu Ley de
suelo que les regula de la manera segitent:

« "Todo el suelo se encuentra, a lus efectos de esta Lev, en una de las
situaciones bdsicas de suelo rural o de suelo wrbanizado.

o Estd en la situacion de suelo rural:

O (%)

*  Elsuelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
prevean o permitan su paso a la situacion de suelo wrbanizado, hasta gue

termine la correspondiente actuacion de urbanizacidn, ™

Finalment, tampoe dona dret a indemnitzacio l'alteraeio de les condicions de lexercici
de 'execucio de la urbanitzacio o de les condicions de lu participacic dels propietaris en
aquesta, perqué el canvi de modalitat no es produeix abans d'haver transcorregut els
ferminis previstos per al seu desenvolupament ni el retard pot ser imputable a
Uadministracio. (Art. 35 a) L.S.

L aprovaci6 definitiva d’aquest canvi de modalitat no es va produir fins el dia 5 d*abril
de 2011, perqué després de |"aprovacié inicial I*ajuntament havia aconseguit que la
Junta finalitzés les obres de la primera fase. Nogensmenys, tot i haver assolit aquesta
fita, la Junta de Compensacié novament incomplia els terminis fixats al conveni del
2009, atés que el mes d’abril encara no havia adjudicat les obres de la darrera etapa que,
segons conveni, s’havien d’haver iniciat el mes de gener i, davant els reiterats
incompliments de la Junta, per tal de garantir que la darrera etapa d’urbanitzacio
finalitzés en la data prevista, va acordar I’aprovacio definitiva del canvi de modalitat i la
dissolucid de la Junta de Compensacio.
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Cal destacar la importancia d’aquesta tercera etapa d'urbanitzaci6, doncs és precisament
la que permet connectar amb el municipi de Sant Just Desvern els 400 habitatges del
Sector Mas Llui finalitzats ja i lliurats als seus destinataris i. per tant, indispensable per
a I'accessibilitat del transport public, dels serveis de neteja i manteniment i per raons de
seguretat dins del propi municipi (ordre pblic, bombers, ambulancies, etc.).

Contra I’acord d’aprovacid definitiva del canvi de modalitat d"actuacid i de dissolucié
de la Junta de Compensacié, en data |1 de juny de 2011, entre d’altres propietaris,
CONGOST RESIDENCIAL SL va interposar Recurs contencids administratiu davant
del Jutjat nim. 4 de Barcelona, i va sol-licitar la mesura cautelar de suspensié de Iacte
impugnat. ~

Sol'licitada aquesta mesura cautelar, I’ajuntament es va veure obligat -contra la seva
voluntat d’activar immediatament I’actuacio d’urbanitzar en la modalitat de cooperacié-
a abstenir-se d’adoptar acords relatius a I'execucié de les obres en la modalitat de
cooperaci6 que poguessin causar efectes front a tercers, pel que la seva activitat
urbanitzadora va quedar circumscrita a la preparacio interna dels documents necessaris
per a la generacid del crédit corresponent i per a poder activar la preceptiva licitacié si
la mesura cautelar es resolia favorablement als interessos piblics.

El Jutjat nim. 4, no va resoldre la denegacio de la mesura cautelar sol-licitada fins el 4
de novembre de 2011, procedint-se a partir d’aquella data per part de I’ajuntament a
tramitar I’expedient de recaptacio de les quotes d’urbanitzacid i el de licitacid de les
obres.

En la data d'aquesta resolucid, I'ajuntament de Sant Just Desvern ha conclos la
tramitacié de la generacid de crédit per a fer front a les obres d’urbanitzacio, ha
encarregat a la Diputacié de Barcelona el gir als propietaris que han de sufragar les
despeses d’urbanitzaci6 de les quotes corresponents als sis primers mesos d’obra i,
licitada I’obra, la Mesa de Contractacié ja ha seleccionat I'adjudicatari, tot i que no s*ha
procedit encara a I’adjudicacid formal de les obres.

En data 4 de setembre de 2012 ha recaigut Senténcia del Jutjat contencids administratiu
nam. 4 de Barcelona per la que s’estima el recurs interposat per CONGOST
RESIDENCIAL SL i es declara anul-lat i sense efecte I’acte impugnat, és a dir el canvi
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de modalitat d'actuacié i la dissolucié de la Junta de Compensacié del Sector 8b Mas
Llui de Sant Just Desvern.

Afirma la Senténcia en el seu Fonament Tercer que “sin que se pueda hablar de
inactividad de la Junta de Compensacion cuando la urbanizacién se encuentra en un
estado avanzado ya que consta la recepcion parcial de las obras de urbanizacién asi
como la adjudicacion de la tercera fuse de las obras de wrbanizacién son posteriores al
Decrefo que acuerda el cambio de sistema ello no es indicativo ni de incumplimiento
(desconociendo la causa o no quererla conocer) ni de inactividad de la Junta de
Compensacién”

Efectivament. en relacio a aquest fonament de la Senténcia que esdevé la base juridica
per a determinar 1’anul-lacié de I’acord impugnat, consta que la Junta de Compensacio
va comunicar a I'ajuntament, en data 13 de juliol de 2011, quan s havia aprovat ja
definitivament el canvi de modalitat, que havia procedit a formalitzar el contracte
d’obres per a I'execucio de les obres durbanitzacio de la 3era. fase del Sector Mas Liui
amb la constructora OBRES | SERVEIS ROIG, adjuntant el contracte subscrit en data 8§
de juliol de 2011 en el que, al Pacte Sisé, es determina el segiient:

“Es condicion de inicio de la ejecucion del presente contrato que los
terrenos incluidos en el ambito del Sector Mas Llui puedan continuar
urbanizindose en la modalidad de compensacion”.

S"ha de fer constar en aquest context que hi ha tres recursos més interposats contra
I’acord de canvi de modalitat i dissolucid de la Junta davant dels Jutjats del contencids
administratiu nim. 16,7 i 6 de Barcelona, que es troben en diferent fase de
substanciaci6, perd que, de ben segur, resultaran coneixedors de la senténcia recaiguda.

En el Recurs 317/11-Al interposat davant del Jutjat ndm. 16 per la societat “ESVERN
S.A.”, la pretensié del demandant és la segiient: * ... se declare que el Decreto del
Avuntamiento de Sant Just Desvern de fecha 5 de abril de 2011 no es conforme a
derecho y se proceda a su amilacion, y se deje sin efecto el asentamiento ntim. 3425 de
Jecha 2 de mayo de 2011 de inscripcion de la disolucion de la Junta de Compensacion
en el Registro d entitats urbanistiques colaboradoras de lu Generalitat, expediente
2005/019558/B, que es un acto que trae causa del Decreto de fecha 5 de abril de
2011."
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Pel que fa referéncia al Recurs nim. 273/11D interposat davant del Jutjat niim. 6 per la
societat "ALTAMIRA SANTANDER REAL STATE, S A.”, les pretensions que es
demanden son I'obtenci¢ del segiient pronunciament: “... (i) Se acuerde declarar la
nulidad o, en su caso, anulabilidad del cambio de s‘zﬂema de compensacion a
cooperacion, y la disolucion de la Junta de Compensacion; y (ii) en consecuencia,
acuerde dejar sin efectos el Acuerdo udminisirativo impugnado adopiado en fecha 3 de
abril de 2011 por Decreto de la Alcaldia del Ayuntamiento de aprobacion definitiva del
mismo con los efectos anulatorios que para el procedimiento y actos seguidos hasta su
adopcion correspondan, y en especial, requiriendo especialmente a dicha
Administracion demandada para que, en ejecucion de la Sentencia estimatoria que sea
dictada, proceda a habilitar de forma inmediata a la Junta de Compensacion para la
continuacion de las obras de urbanizacion del dmbito hasta poder alcanzar su total
[finalizacion.”

Pel que fa referéncia al Recurs contenci6s administratiu nin. 371/11. interposat davant
el Jutjat nim. 7 per la JUNTA DE COMPENSACIQ i la societat “PROMOTORA
INMOBILIARIA VINALS, 38, S.L.” es desconeix encara quina fora la pretensio
perqué es troba en tramit de formulacié de demanda des del 10 de setembre d'enguany.

Dels antecedents assenyalats, es desprenen les conclusions segiients:

1.- L obligacio principal de I’ajuntament de Sant Just Desvern no pot deixar de ser la de
garantir la finalitzacié de les obres del Sector, en ordre a preservar ’interés public
consistent en aconseguir la urbanitzacio necessaria per a connectar amb el nucli central
de Sant Just Desvern els 400 habitatges del Sector Mas Llui finalitzats ja i lliurats als
seus destinataris i, per tant, indispensable per a ["accessibilitat del transport pblic, dels
serveis de neteja i manteniment i per raons de seguretat dins del propi municipi (ordre
public, bombers, ambulancies. etc.).

2.- Aquest motiu d’interés plblic preval en aquest cas sobre el de defensa dels principis
competencials de I’ Administraci6 pablica (la facultat d’urbanitzar és una potestat de

I’ Administracio i no del particular (RDL 2/2008)) o d"incongruéncia en les exigéncies
de tramitacié de 1"acte impugnat, que podrien resultar —entre d"altres- fonaments juridics
a contraposar en apel-lacié als de la senténcia recaiguda,
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3.- La fonamentacio de la senténcia reforga la seva autoritat com a Administracid
actuant en el Sector Mas Llui i dota I"ajuntament d"autoritat per a aconseguir la finalitat
principal de finalitzaci6 de |"obra d’urbanitzacio, doncs segons la Senténcia esdevé un
fet provat i fonament de Ia causa de nul-litat de I’acord impugnat que la Junta de
Compensacid ja havia adjudicat les obres d’urbanitzacié de la tercera fase.

4.- Cal considerar també el fet que |’ajuntament encara no ha adjudicat definitivament
I’obra durbanitzacio al constructor seleccionat ni tampoc ha finalitzat per als
propietaris el termini per a ingressar les quotes d urbanitzacio recaptades per la
Diputacio de Barcelona. Per tant ambdues activitats administratives poden quedar sense
efecte.

5.- Existint tres recursos més impugnant el mateix acord que ha resultat anul-lat per la
Sentencia recaiguda, cal tenir present que I’article 76 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol.
reguladora de la Jurisdiccié Contencioso-Administrativa preveu que. si interposat un
recurs. I’Administracié'demandada reconeix en via administrativa les pretensions dels
recurrents s’haurd de posar en coneixement del Jutjat, als efectes de decretar la
finalitzacid i arxiu del recurs per desaparicié sobrevinguda de 1"objecte per tant, la
resolucié de I’ajuntament hauria de donar satisfaccio també a les pretensions de la resta
de recursos.

Per tot aix0, I’Alcaldia, de conformitat amb el que preveu l'article 21.1.j) de la Llei
7/1985, de 2 d'abril, reguladora de les bases de régim local i I'article 53.1.s) del Decret
Legislatiu 2/2003, de 28 d’abril, que aprova el text refos de la llei municipal i de régim
local de Catalunya, resol el segitent:

Primer. Prendre rad i acatar la Senténcia del Jutjat Contencids administratiu nim. 4 de
Barcelona. recaiguda en el recurs contenciés administratiu ndm. 308/2011, segons la
qual es declara anul-lat i sense efecte el Decret d’aquesta Alcaldia de data 5 d*abril de
2011, pel qual s’acordava el canvi de modalitat d*actuacié de compensacié a cooperacié
de la unitat d’actuacid anica del Pla Parcial del Sector 8 b “Mas Llui’" de Sant Just
Desvern i es declarava dissolta Ja Junta de Compensaci6 d’aquest Sector.

Segon. Deixar sense efecte el Decret de data 5 d*abril de 2011, mitjangant el qual
s'acordava el canvi de modalitat d*actuacié de compensaci6 a cooperacid de la unitat
d’actuacio tnica del Pla Parcial del Sector 8 b *Mas Llui” de Sant Just Desvern, tot
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donant compliment a la part dispositiva de la Senténcia del Jutjat Contencids-
administratiu nim. 4, aixi com deixar sense efecte també 1'acord de dissolucid de la
Junta de Compensacio.

Tercer. Donar trasllat d’aquesta Resolucié al Registre d’Entitats Urbanistiques
Col-laboradores de la Generalitat de Catalunya, als efectes de deixar sense efecte
I’assentament nim. 3425 de 2 de maig de 2011 relatiu a la inscripci6 de la dissolucid de
la Junta de Compensacié del Pla Parcial del Sector 8 b “Mas Llui” de Sant Just Desvern,
inscrivint-la novament com a Junta de Compensacié vigent.

Quart. Requerir la junta de compensaci¢ perqué, en execucio de la Senténcia del Jutjat
Contencids administratiu nim. 4 de Barcelona. recaiguda en el recurs contencids
administratiu nim. 308/2011 i en base als seus fonaments de dret, i per donar també
satisfaccid a les pretensions del recurs contencids administratiu nam. 273/11D
interposat davant del Jutjat contencids administratiu nim. 6 de Barcelona per la societat
“"ALTAMIRA SANTANDER REAL STATE, S.A.”, procedeixi & iniciar
immediatament les obres d’urbanitzacié de la tercera fase, i les dugui a terme en els
terminis convinguts segons el contracte subscrit entre la Junta de Compensacié i
OBRES I SERVEIS ROIG en data 8 de juliol de 2011, atés que es dona el supdsit
previst al pacte sisé del contracte esmentat. advertint la Junta que, si no s’ha procedit a
I"aixecament de [*Acta de replanteig de les obres en el termini maxim d'un mes a
comptar de la recepcid d’aquesta notificacio. s’iniciaran de nou els tramits per al canvi
de modalitat d’actuacié i es procedira a la declaracié formal d’incompliment del
Conveni signat en data 15 d"abril de 2009.

Cinqué. Notificar individualment els acords anteriors a la Junta de Compensacié, i a les
persones i empreses interessades en ["expedient de modificaci6 del canvi de modalitat,
tot fent-los saber que la present Resolucié esgota la via administrativa, amb indicacio
dels recursos que resultin procedents; publicar-ho de la mateixa manera que es varen
publicar els acords deixats sense efecte i donar-ne trasliat als Jutjats nim. 16, 7 i 6 de
Barcelona., als efectes del que preveu ["article 76 de la Llei Jurisdiccional, per tal de
deixar constancia de la desaparici6 sobrevinguda de I'interés legitimador dels recursos
que es substancien en aquests Jutjats contra el Decret de 1" Alcaldia de Sant Just Desvern
de 5 d’abril de 2011, que acorda el canvi de modalitat d’actuacid de la unitat d’actuacio
Gnica del Pla Parcial del Sector 8 b “Mas Llui” de Sant Just Desvern i es declarava
dissolta la Junta de Compensacio d*aquest Sector.
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Sisé. Posar en coneixement del jutjat nm. 4 els acords adoptats.

Josep Perpinya i Palau Xavier [Aragiiés i Martf
ALCAL SECRIITARTI ACCIDENTAL

Intervencio: CONFORME. Observacions: cal comunjfcar a Intervencid la resolucid
adoptada, als efectes corresponents.

Josefa Aldeguer Aldeguer

INTERVENTORA GENERAL

Sant Just Desvern, |7 de setembre de 2012.
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